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UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Doc ldp - Tu do - Hanh phic
Sé: 9?5’ 56 /UBND-TCKH Cu Chi, ngay jO rhdng} nam 2022

V/v hoan chinh dé 4n sir dung tai san
cong vao muc dich cho thué, lién
doanh, lién két tai cac don vi su nghiép
cong lap trén dia ban huyén.

Kinh guri: Cac don vi sy nghi€p cong 1ap trén dia ban huyén.

Thuc hién Céng van s6 6301/STC-CS ngay 05 thang 11 nam 2021 ciia S&
Tai chinh Thanh phé vé viéc ¢6 y kién thdm dinh dbi v6i Dé 4n sir dung tai san
cdng vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két tai cac don vi su nghiép cong
[ap truc thudc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi;

Ngay 31 thang 12 ndm 2021, Uy ban nhan dan huyén da phat hanh Cong
vin s6 13345/UBND-TKCH vé viéc trién khai y kién tham dinh ciua S& Tai
chinh vé dé 4n st dung tai san cong vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két
tai cac don vi su nghiép cong lap trén dia ban huyén. Tuy nhién, dén nay Uy ban
nhan dan huyén chua nhan duoc Pé an hoan chinh cua cac don vi su nghiép
cong lap trén dia ban huyén.

Uy ban nhén dan huyén dé nghi tit ca cic don vi su nghiép céng lap trén
dia ban huyén c6 st dung tai san céng vao muc dich cho thué, lién doanh, lién
két khan truong nghién ciru, ra soat, hoan chinh dé 4n theo y kién tham dinh cta
S¢ Tai chinh (dinh kém Céng van s6 13345/UBND-TKCH va Pé cuong chi tiét
Pé an theo Mau s6 02/TSC-DA) gui vé Uy ban nhéan dan huyén truée ngay 15
thang 4 nam 2022 (thir sau) thong qua Phong Tai chinh - Ké hoach huyén dé
-téng hop tham muu Uy ban nhan dan huyén giti S¢ Tai chinh va Uy ban nhén
dan Thanh phd phé duyét./. /A/?
Noi nhin: ‘ [ _ il
- Nhu trén; .
- Luu: VT. P.TCKH.02.DTTGiang.108./
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UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc 14p - Tu do - Hanh phic
sé: 4334HUBND-TCKH Cit Chi, ngay 34 thdng A2 ndm 2021

V/v trién khai y kién thAm dinh cta
S& Tai chinh vé dé 4n sit dung tai san
cong vao muc dich cho thug, lién
doanh, lién két tai cac don vi su
nghiép cdng ldp trén dia ban huyén.

Kinh gtri: Cc don vi sy nghiép cong 14p trén dia ban huyén.

Can cit Luat quan ly, sir dung tai san cong ngay 24 thang 6 nam 2017;
Can ctr Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat quan 1y, s dung tai san cong;

Cén ct Thong tu 56 144/2017/T1- BTC ngay 29 thang 12 ndm 2017 cua Bo
Tai chinh huéng dan mot 56 noi dung ctia Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26
thang 12 nam 2017 cua Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat quan ly,
str dung ta1 san cong;

Can cir Cong van s& 3146/STC-CS ngay 09 thing 9 ndm 2021 cta S6 Tai
chinh Thanh phé vé dé an st dung tai san cong vao muc dich kinh doanh, cho thue,
lidn doanh, 1ién két tai don vi sirnghiép cong Jap;

Theo Cong vin s6 6301/STC-CS ngay 05 thang 11 nam 2021 cta So Tai ]-
chinh Thanh phé vé viéc c6 ¥ kién tham dinh déi voi Pé 4n str dung tai sin cdng
vao muc dich cho thué, lién doanh, li€n két tai cac don vi su nghiép cdng 13p truc ]
thude Uy ban nhan dén huyén Ct Chi. i

Uy ban nbén dan huyén trién khai nhu sau:

1. Céc don vi da nop d2 4n ra soat, bd sung;:
- Co so phap 1y s
+ Thong tu sb 144/2017/TT- BTC ngay 29/12/2017 cia B Tai chinh vé hucm

din mét s noi dung ctia Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cta Chinh 3
phu quy dinh chi tiét mét s6 didu cha Ludt Quan 1y, sir dung tai san cong;

+ Quyet dinh sb 27!2018/QB -UBND ngay 31/7/2018 cta Uy ban nhén dén -
Thanh pho quy dinh vé phan cap quén ly nha nudc d6i véi tai san cdng tai cac co
quan nha nudc, don vi sur nghi€p cong 18p, | t& chitc chinh tri — x4 hoi, to chirc chinh
tri xa hdi — nghé nghiép, td chirc xa hdi, t& chirc x& hdi — nghé nghiép va t6 chirc
khac duoe thanh 1dp theo quy dinh phap luét vé Hoi dugc ngin sach nha nude dam
bao kinh phi hoat ddng trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

- Phép ly lién quan dén chirc ning, nhiém vu cua don vi (Quyét dinh thanh
1ap, quy ché tb chirc hoat ddng, giao tur chu tai chinh);

- Hién trang sir dung, xéc dinh tj 18, hinh thirc cho thué, lién doanh, lién két,

xéc dinh vi tri cho thué va bd sung hd so lién quan dén nha dét (Glay chimg nhan
quyén st dung d4t, ban do hién trang vi tri, dinh vi céc vi tri dugc bd trf tru s& lam




viéc, dang cho thué, du kién cho thué), su phu hop voi phuong an sap :\ep lai, xir ly
nha dat duoc Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét, quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

- V& thoi gian thuc hién DE 4n: Pon vi chua x4y dung thdi han thuc hién Dé
an, d& nghi bd sung. '

Vé nguyén tic, thoi han Hop déng cho thué tai san voi t6 chirc, c4 nhan trung
dau cua v6i don vi phai phu hop va khong dugce vuet qué thoi han cua Pé 4n &3
duoc cap c6 tham quyén phé duyét. Trudng hop khéng ddng nhat (thoi han Hop
dong ngan hon thoi han theo Pé 4n dirge duyét) thi khi het han Hop dong khéng c6
quy dinh duoc gia han Hop dcmg cho thué tai san véi to chirc, ca nhan tring du
gia. Tuy nhién, de Deé 4n cho thué dIIO’C thue hién cong khal minh bach, dem lai
hiéu qua va nguon thu cao nhét, don vi can xéc dinh cu thé sé lan thuc hién déu g:a
dau gia lai dé cho thué trong thoi gian thuc hién Dé én, phuong thirc ting gia moi
nam trong moét ky dau gid.

2. Khi thuc hién Dé 4n, don vi can xac dinh r5 muc dich s dung tai san cong
vao muc dich cho thué hay lién doanh, lién két; truong hop 01 don vi ¢6 nhu ciu st
dung ‘tal san cong vao 02 muc dich cho thué va lién doanh, lién két thi tach thanh
02 Pé 4n (01 Pé 4n st dung tai san céng vao muc dich cho thué va 01 D& 4n st
dung tai san cong vao muc dich 1ién doanh, lién két).

2.1. Bbi v6i Dé an lién doanh, lidn két:

3 lidn doazh. lien kSt

- Pon vi ¢de xac éinh hinh thue su dyng (ai san cang de
theo khodn 4 Pigu 47 Nahi dinh s6 151201 7/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh
phu: khéng thanh lap phap nhan méi hay ¢d hinh thanh phap nhan mdi: xac dinh tai

san va ty I¢ dong gop cua cac bén tham gia lién doanh, ln_n két, chi phJ va chia }et
qué tir hoat ddng lién doanh, lién két theo Hop dong, co s& xac dinh gia tri gép von
gitta cac bén, xdy dung phuong 4n quén ly, sir dung tai sdn cdng dé lién doanh, lién
két (trong d6 cén luu y tai san tham gia lién doanh, lién két ctia don vj su nghiép
cong lép la quy én str dung dt, cong trinh sur nghip va céc tai san khac gin lién vdi
dat sau khi hét thoi han lign doanh, lién két thudc vé& Nha nudr; trudng hop céc bén
tham gia trong lién doanh, lién két tur nguyen chuyén giao khéng bdi hoan quyén s&
hitu phan i san clia minh cho Nha nuée, don vi sy nghiép céng 1&p bdo cdo co
quan, ngudi c¢é tham quyen quy dinh tai khoan 4 Piéu 107 cta Luat Quan ly, s
dung tai san cong quyet dinh xac lap quyen s¢ hiu toan dan theo quy dinh cua
Chinh phi vé trinh ty, thd tuc xac l8p quyén so hi toan dén vé tai san va xir ly doi
v6i tai san dugc xac 1ap quyén s& hiru toan dan).

- Pbi v6i cac Dé 4n b noi dung “lién doanh, lién két @é md 16p ky nang séng,
tiéng Anh véi gido vién ban ngi¥” (D& 4n cia cac Trudng Tiéu hoc: Lién minh
Cong Nong, ThaJ My, L& Van Thé, Tan Thanh Péng 2, Phuéc erp, Tan Thanh
DPéng, Nhuan B, An Nhon Béng, L& Thi Pha, Tan Théng, Thi tran Ct Chi): Pon
vi can x4c dinh viéc lién doanh, lién két nay 1 hinh thic s dung tai san cong dé
thyuc hién lién doanh, lién két hay 1a phuong thirc lién két dao tao day ngoai ngir
cho hoc sinh theo chuong trinh dao tao va hudéng dan cua co quan chuyén nganb;
truong hop sir dung tai san cong dé thuc hién 1ién doanh, lién két thi can xéc dinh
th&i gian va hinh thite thire hién viée lién doanh, lién két va théi gian hoat dong cla




Trung tdm Ngoai ngi va 16p ky nang song, layy kién chuyén mén ciia S& Gido duc
va Dao tao lién quan. dén diéu kién cap gidy phép hoat ddng cho Trung tdm Ngoai
ngit va 16p k¥ ning song tai vi tri dur kién lién doanh, lién két.

- Péi voi cac Pé 4n c6 phat sinh thu tién hoc sinh tai Trung tam Ngoai ngir va
16p k¥ néng sdng: dé nghi don vi 13m 16 co 3§ xac dinh s6 thu nay; dbi véi cac Be
4n lién doanh, lién két m& Trung tim Ngoai ngit hoat dong 12 thang/01 nam: cén
1am 15 thoi glan day hoc cho hoc sinh.

_ Céc Dé 4n lién doanh, lién két déu chua tinh tién thug dét vio chi phi trong
phuong an tai chinh: d& nghi don vi bd sung.

2.2. Péi v6i Dé 4n cho thué:

- Cac Be 4n cho thué mit bang cén tin trong truong hoc c6 thoi gian hoat
ddng chua théng nhat (c6 trong @ xuat 09 thang/01 ndm, cd trudng dé xudt 12
thanD/Ol nam); dé nghi don vi 1am 1o thoi gian day hoc cho hoc sinh, thoi gian hoat
ddng cho thué can tin.

- Péi véi ndi dung vé két qua ciia viéc sir dung tai sén cong vao muc dich cho
thué theo Mau sb 0’)/TSC PA ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2017/ND- CP
ngay 26/12/2017 cia Chinh phu thi quy dinh bao céo ket qua cia 03 nam lién ké
trude nam xay dung d& 4n, dé nghi don vi digu chinh 56 lieu ndi dung nay & phu
hop voi quy dinh.

2.3. Ddi voi Bé an cia Trung @m Bai dudng Chinh tri huyén Cu Chi:

- Cén xéc dinh viée lién két véi Hoc vien Céan bo Thanh phu la str dung tai san
cong dé thue hién lién doanh, lién két hay 12 hinh thire lién két dao tao; trudmg hop
sur dL‘ ng tai san cong dé thuc hién lién doanh, lién két phai thuc hién d4u thau lua
chon ddi tac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 47 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
ngay 26/12/2017 cta Chinh pho.

- Vé viéc cho thué F [6i trudmg, phong hoc: Can xac dinh hinh thire cho thué (dAu
gid hay niém yét gid); bo sung tién thué dat vio chi phi trong phuong én tai chinh.

3. Viéc sir dung tai sdn cdng vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két clia
cac dcrn vi phai bao dam céc yéu ciu quy dinh tai Piéu 55, Diéu 57, Piéu 58 Luat— — -
Quan ly, sur dung tai san cong ndm 2017 va Piéu 42, Diéu 43, Dicu 44, Dié
Bieu 47 Nght dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu; tro
can luu y mot s6 noi dung:

- Chiu trach nhiém vé céc s lidu, tai lidu 1am cén clr xdc dmh cung nh
qua tinh toan cdc khoan doanh thu, chi phi va hiéu qua ky vong tai Pé 4n.
liéu nay s& dugc tinh toén, xac dinh lai theo dung quy dinh ctia phap ludt sau khi Pé
4n dugc cp c6 thim quyen phé duyét.

- Chi duogc sir dung phan dién tich sir dung chua hét cong suat dé cho thué,
lién doanh, lién két. Phai bio dam viée sir dyung tai san dé cho thug, lién doanh, lién
két khong lam anh huo’ng dén viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu do Nha nudc
giao; khong lam mét quyén s& hitu tai san cdng, bao toan va phat trien von, tai san
Nha nude giao; sir dung tai sin dung muc dich dugc giao, dugce dau tr xay dung,
mua sam.




- Tai san st dung vao muc dich cho thug, lién doanh, lién két phai phuc vu
cho viéc thuc hién chirc ndng, nhiém vu va céc hoat déng phu trg, hd trg truc tiép
cho viéc thue hién chire ning, nhiém vu ctia don vi theo quy dinh tai Piéu 6 Théng
twr s6 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 ciia B Tai chinh. Pam bao quy hoach,
an ninh trat tir, an toan xa hdi va cong tac phong chay chita chay.

- Péi vai phan dién tich con lai (ngoai phan dién tich 1ap Dé an cho thué, lién
doanh, lién két), cic don vi 6 trach nhidm cam két quan ly, sir dung theo diing muc
dich lam cdng trinh sur nghiép (khong dugc sir dung dé kinh doanh, cho thug, lién
doanh, lién két v&i bit k¥ hinh thirc nao).

- Céc don vi can lién hé véi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng va co quan thué dé
duoc hudng dan viée x4c dinh tién thué dat phai ndp (twong Umg véi thoi gian str
dung, ty 1€ dién tich nha, cong trinh st dung vao myc dich cho thué, lién doanh,
lién két) dé dura vao chi phi thuc hién cho thué, lién doanh, lién két, nhim dénh gia
diroc mirc d§ hi€u qua ciia phuong an i chinh.

- Céc don vi phai thuc hién xé4c dinh gi4 cho thué phd hop véi gid thuc té cho
thué trén thi truémg va thuc hién dau gla cho thué tai san theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 57 Ludt Quan ly, sir dung tai sin cong va Khoan 3, Khoan 4 Didu 46 Nghi
dinh s6 151/2017/ND-CP (gia cho thué duge didu chinh ting theo bién déng cia thi
trudmg va khéng duoc thip hon gid tring dau gia).

- Sau khi Uy ban nhin dan Thanh phd phé duyét D& an, cic don vi ¢ tréch

nhiém thuee hign cac th e cho thué, lidn doanh, lidn két theo ding U dinh, ding
ndi dung B¢ an duoc d uvet: Jm“ théil. thue hién déu | gia cho thué 11 san theo quy
dinh tai Dicu 24 Nghi dinh s6 151/201 7/ND-CP ngay 26/12/2017 cia Chinh phu va

phéap luat '»e dau gia tai san, lia chon d6i tac lién doanh, lién két theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 47 Nghj dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu.
Bon vi su nghiép cdng lap ky Hop déng cho thué tai sdn véi td chic, ¢ nhén triing
dau gia theo quy dinh cla phap uat va c6 trach nhiem rang bude trong Hop déng
thoi gian don vi thué phai giao tra mat bdng khi Nha nudc thu héi, dam bao phai
thu hoi mat bang trong thoi gian sém nhat, khong 8 tinh trang bi chifm dung, s
dung tai san cong sai quy dinh——————— ——

Uy bari nhan dan huyén @& nghi cac don vi khan truong ra sodt cac ndi dung
néu trén, bim sat vao dé cuong chi tiét (dinh kém) d& chinh Iy, hoan thién D2 4n
(can néu rd ndi dung nao tLep thu va d chinh sira trong Pé 4n; ndi dung nao khéng
ti€p thu, gidi trinh cy thé Iy do,...); cé vin bén bao cdo Uy ban nhén dén huyén Cl
Chi dé xem xét, ¢6 v kién trinh Uy ban nhan dén thanh phd xem xét, phé duyét./. /ﬁ

Noinhédn:
- Nhurtrén;
- Luu: VT, P.TCKI-I.O‘?.BTTGiung.iOS)’
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P2 cuong chi tiét P& an theo Miu s6 02/TSC-PA

TEN CO QUAN CHU QUAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN DON VI SU NGHIEP CONG LAP Poc lap - Ty do - Hanh phie
S6: /...-BA e , ngay ... thang .... nam .....
PE AN

Sir dung tai sin cong tai don vi sy nghiép cdng 18p vao muc dich
Kinh doanh/Cho thué/Lién doanh, lién két ¥

1. CO SO THUC HIEN DE AN
1.Co so phap ly
- Luat Quan |y, sir dung tai san cong nam 2017

- Nghi dinh sé 151/2017/ND-CP ngay 26 thing 12 nam 2017 cta Chinh
phit quy dinh chi tiét mot so diéu ctia Ludt Quan ly, sir dung tai san cong;

- Thong tu s 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cua Bd Tai chinh vé
huéng dan mot 56 ndi dung ciia Nghi dinh s& 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017
ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 dieu ctia Ludt Quan ly, sir dung tai san
cong;

- Quyét dinh sé 27/2018/QD-UBND ngy 31 thang 7 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan thanh phd quy dinh vé phan cap quan ly nha nudce doi voi tai san
cong tal cac co quan nha nude, don vi su nghiép cong lap, t6 chire chinh tri --xa
hot, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghe nghiép, t6 chire xa hoi, to chirc xa hoi - nghé
nghiép va td chuc khic dugc thanh 1ap theo quy dinh phap ludt vé Ho1 duoc
ngén sach nha nude dam bao kinh phi hoat ddng trén dia ban thanh pho Ho Chi

P -\ | ; A

- Céc van ban khéc c6 lidn quan dén viée st dung tai sin cdng tai don Vi
su nghiép cong 14p vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két.

2. Co s6 thue tién

a) Chikc niing, nhig¢m vy ciia don vi: D nghi trich dan day di chic ning,
nhiém vu cta don vi dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét (kém theo phap ly
dan chung) _

- Chirc néang: ... ? \j.,

-Nhiém vu: ... 22
b) Co ciu t6 chirc by mdy.ciia don vi:
_ T4 chitc bd méay: ...~

- Bién ché: ...
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c) Két qua thiec hién nhzem vy ciia don vi trong 3 nam gan nhit va ké
hoach phdt trién trong cdc nim tiép theo:

Trong 03 nam lién trudc nam 13p Pé an (két qua thuc hién nhiém vu dugc
giao cua don vi), cu thé:

- V& cong tic chuyén mén:. ..

- V& doanh thu tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két va thu sir
nghiép: .

- K& hoach phit trién trong céc nam tidp theo: ...

1. NOI DUNG CHU YEU CUA PE AN

1. Thrre trang quén Iy, sir dung tai sin cdng tai don vi

a) Thiee trang quin [y, sik dung tai san céng tai don vi theo cdc nhom
tai san:

- Nha lam viée, cong trinh sw nghiép, nha 6 céng vu va tai san khdc gén
lien véi dat:

+ Néu cu thé cic nha dat hién dang quan 1y, str dung... (dia chi...: dién
tich dat, dién tich san su dung)

+ Hign wang bo tri st dung:.... (dién tich lam viéc. dién tich cong trinh su
nzhieép. dién tich dang kinh deanh/cho thué/lién doanh, lign Kk é )

e Trung tam Thé duc thé thao: dang quan Iy ... .... dia chi, cu thé:

-Plachiltgisé: ... (dién tich aar, dién tich san sir dung):

+ Nha tru s¢ [am viec: duoc giao quan Iy sit dung tr nam...; két cau...;
dién nch san s dung...n 2 b6 tri sir dung lam...

+ Cong trinkh sy nghfép.‘

* Vha tdp luyén thé thao: dwoe giao qudn Iy tic ndm...; két cdu..., dién
tich san...m’; bé tri sir dung lam..

* Sdn van dong: dioc giao quan Iy fic ndm.. céng trinh quy iné san
vén dong voi dién tich tong thé... m’, ... ché ngéi, bé tri sir dung...

+ Dién tich dang kink doanh/cho thué/lién doanh, lién két: Vi wi..., két

cdu..., dién tich..., muc dich sir dun g:.
+ ...
- Pia chi 2 1gi $6: ............ (dién tich ddt, dién tich san sir dung): tuong tir
dia chi 1.
e Bénh vién, Truong hoc...: dang quanly ....... dia chi, cu thé:
- Diachi 1 1@i s6: ............ (dién tich dat, dién tich san sir dung):

+ Nha tru so lam viée: duoe giao quan Iy s dung tu ndm...; két cau...;



dién tich san si d@mg...m?; bé tri sir dung lam...

+ Céng trinh sy nghiép: dugc giao quan Iy si dung tie ndm....; két cau...;
dién tich san sir dyng...mz; bo tri sir dung lam...

+ Dién tich dang kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két: Vi tri..., két
cdu..., dién tich..., muc dich si dung: ...

o
- Pia chi 2 tai §87 veveene.n (dign tich ddat. dién tich san sw dung): tuong
dia chi 1.
- Quyén s dung dat thudc co so hoat dong su nghiép, nha ¢ cong vu.

+ Pon vi dwoc giao quan 1y va su dung vai téng dién tich dAt ....m”" tai dia
chi nha dét ... -

+ Hb so phap ly: Gidy chimg nhin quyén sit dung dAt; phuong an Sap xép
lai, xir 1y nha dAt d4 dugc Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét; thong tin quy
hoach st dung dét, quy hoach xay dung duoc chp c6 tham quyén phé duyét;...
(Truémg hop khong ¢6 dit ho so phép Iy v& nha dt, don vi ghi 18 1a khéng c6).

_Luu ¥: kém toan b hd so phép 1y ¢6 lién quan &&n nha dat duge co quan
c6 thim quyén giao quan ly, sir dung; ban dd hién trang (so @b vi trf) cé md ta
hién trang va dinh vi cac vi tr{ duoc bd tri st dung (bao gbm tru s& lam viée, co
so hoat dong sy nghiép, cac vi tri dang cho thué, du kién cho thué...) (Bon visu
nohidp cong lap thus td chire o6 chice nang do v thye hién hodc w pi?j.[”hl;'-f!. s

db tong the mat bang khudn vién nha ddt va chiu trich nhiém ve so do tong thé

mat bang khuén vién nha dat cung cép kém D2 an); ban photo cac Hop dong cho
thué; cac Quyét dinh: thanh lap, quy ché té chic va hoat dong, giao tw chu tai
chinh ctia dom vi.

- Xe 6 t6 va phuong tién van tai khdc; mdy moc, thiét bi: ... (ching loai,

s luong, nguyén gia va gié trj con lai theo so séch ké toan)
eSS S - Quyén s& hitu tri tué, phan mém g dung, co s¢ dit liéu: .. (ching loai,
s6 luong, nguyén gia va gid tri con lai theo sd sach ke toan)

_ Tai san khde: (chung loai, so luong, nguyén gia va gié tri con lai theo s6
sach ké toan).

b) Tai san dang sir dung vio muc dich kinh deanh/cho thué/llién doanh,
lidn két (néu co)

- Tai sén dang sir dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién
két (tén tai san, sb luong, dién tich, nguyén gia, gia tri con lai, thoi ban st dung
tAi san vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két)

- Hinh thite/phuong thic st dung tai san vao muc dich kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién ket.

- Két qua cia viée sir dung tai san vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két ciia 03 niim lién trudc ndm xay dung de an:




Don vi can thé hién ré cdc néi dung sau:

+ Tong doanh thu; Chi phi; Nop thué: Chénh léch thu chi; Ty trong
doanh thu tir viéc sir dung tai san céng vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két trong fong nguon thu su nghiép cua dom vi; 1y trong tién do ngdn
sach nha nucc edp trong tong dy toan chi hang ném cia don vi;

+ Chi tiet chi phl tir nguon thu sir dung tai san vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két

+ Dénh gid téng quan (Vi du: viée sir dung tai san céng vao muc dich
kinh doarh/cho thué/lién doankh, lién két dem lai hiéu qua, loi ich gi cho don vi;
kG tro nhur thé nao cho viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu cia don vi; ton tqi,
kh6 khén, viréng méc...).

2. Phwong an su dung tii sian c6ng vao muc dich kinh doanh/cho
thu#/lién doanh, lién két

Trong d& an can phan tich, trinh ba}, 16 su can thiét; su Phu hop ctia dé 4n
v&i chire néng, nhiém vu cla don vi, quy dinh cta phap luat vé quan Ly, str dung
tai sdn cong va phép ludt 6 lién quan; d4p img duoc diéu kién, yéu cdu quy dinh
tal Ludt Quan ly, st dung tai san cong (Diéu 55, 56, 57, 58), Nghi dinh sb
151/2017/ND-CP ctia Chinh phil (Piéu 42, 43, 44, 45. 46, 47) v4 cdc vin ban

quy pham phap luat ¢d lién quan.

Lap ban v€ wong the hién trang vi tri nha. dav trong do md ta hién wang su
dung hign nay va dinh vi, mé ta p han dig 3n tich nha. dat su dung vao muc dich
kinh doanh, cho thué, lién doanh. lién kel.

Luu y:

- V@ viée sir dung gid tri quyén str dung dit vao muc dich lién doanh, lién
két: Theo quy dinh cua Lujt Quan ly, st dung tai sdn cong nam 2017 (diém a
khoan 3 Diéu 58); Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ciia Chinh phu (Diéu 42) chi
cac don vi sw nghiép cong lap dang sir dung dat ma dét do da diéu kién gog vén
theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai thi méi duoc S dung gis gid tri quyén st
dung dét dé gép vén thuc hién lién doanh, lién két. Vi vay, truomg hop dat do
don vi sy nghiép cong lap dang sur dung 1a dat la dat giao khéng thu tién sir dung
dt thi khong duge sir dung gia tri quyén sir dung dét ¢ gép von thuc hién lién
doanh, lién két.

- V& gia tri thuong hiéu cia don vi su'nghiép céng lap: trudmng hop co nhu
cdu sit dung gia tri thuong hi¢u dé lién doanh, lién két thi don vi phai xac dinh
gid trj theo tiéu chuin thdm dinh gid Viét Nam, phap ludt vé s& huu tri tug va
phap ludt c6 lién quan.

- Vé viéc kinh doanh/cho Lhué/]ién doanh, lién két v&i cac muc dich
chuyén nganh (nha thude tdy, lién két do tao gido duc,...): don vi chiu trich
nhiém ra sodt va can cir quy dinh cta phap luit hién hanh vé quan ly chuyén
nganh, dong thoi ldy y kién bing van ban ciia co quan chuyén nganh, dam bao
diéu kién hoat déng khi thuc hién kinh doanlv/cho thué/lién doanh, 1ién két.



a) Phirong dn st dung tai sin cong tgi don vi:

- Tai méi vi tri dur kién str dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két can thé hién co ban cdc ndi dung sau:

Tai sdn sir dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
(chung loai, s& luong; ty 18 nguyén gia tai san siur dung vao muc dich kinh
doanh/cho thud/lién doanh, lién két so vcn tong nguyén gia tai san don vi dang
quén ly, sir dung; phuong dn sir dung dat khi st dung tai san gin lién véi dat dé
kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két...).

- Sw can thiét cua viée sir dung tai san cong vao muc dich kinh doanh/cho
thué/lien doanh, lién két (néu rd trudng hop dp dung theo quy dinh tai khoéan 1
cic Pidu 56, 57, 58 cia Luat Quén ly, sir dung tai sdn cong; kha ning dép Umg
viée thuc hién nhiém vu do Nha nuéc giao khi st dung teu san vao muc dich
kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két;...).

+ Kha nang dép tmg viéc thuc hién nhiém vy do Nha nudc giao khi sur
dung ta1 san cong vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két.

+ Khong énh huong dén viéc thuc hién chirc ning, nhiém vu do Nha nude
giao quy. dinh tai didm b khoan 2 Didu 55 cua Luét Quén ly, sl dung tai san
cong: Pon vi phai hoan thanh cac ké hoach, nhiém vu, don dit hang do co quan,
ngudi ¢ thAm quyen giao, dit hang hodc tring thau cung cép dich vu cong.

+ Sir dung tai san ding muc dich dugc giao, duge dau xdy dung. mua
sém: phil hop voi chic ndng, nhiém vy cua don vi quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 55 cta Luat Quan ly, su dung tai san cong: Su dung ding céng ning cua
tai san khi dugc giao, dugc dau tur x&y dymg, mua sim hoic duge co quan, nguoi
¢6 tham quycn cho phep chuyén dbi coéng nanc sir dung cla tai san; ph hop vé&l
chirc néng, nhigm vu ciia don vi, bao gom ca cac hoat dong phu trg, hd tro truc
tiép cho viéc thyc hién chirc néng, nhiém vu ciia don vi.

+ Khong lam mét quyén s& hiru v& tai san cong; bao toan va phit trién
von, tai san Nha nude giao; ————— —

+ Phat huy cong sut va hiéu qua st dung tal san.

+ Nha nuéce khong cap kinh phi bao dudng, sita chita d61 véi tai sén cong
chi dugc sit dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két;Pon
vi su nghiép cong lap sir dung ngudn thu dugce tir viée kinh doanh, cho thug, lién
doanh, lién két dé bao dudng, sira chita tai san cong theo quy dinh;

+ Thuc hién theo co ché thi trudng va tuin thi cic quy dinh cta phap ludt
co lién quan.

- Thoi gian thuc hién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két: tirc 1a thoi
han thue hién Pé 4n, viéc xdc dinh thoi gian nay cédn ¢t vao nhu cau Sur cin
thiét,... khi st dung tai san cdng vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh,
lién ket cta timg hinh thic cu thé.

Luu v: V& nguyén tic, thoi han Hop ddng cho thué tai san voi td chirc, ca
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nhan tring ddu gid voi don vi su nghiép c¢dng !ap phai phu hop va khéng duge
vuot qua thoi han cua Dé an da duoc cap ¢o thdm quyeén phé duyet Truong hop
khong dong nhit (thol han Hop dong ngan hon thoi han theo Pé an duoc duyét)
thi khi het han HOp déng khéng ¢6 quy dinh duoce gia han Hop dbng cho thué tai
san v6i td chire, cd nhan tring d4u gi4. Tuy nhién, de Pé an cho thué dugc thue
hi¢n céng khai, minh bach, dem lai hi¢u qua va nguon thu cao nhit, don vi cén
x4c dinh cu thé sd 1in thuc hién déu gza dau gia lai dé cho thué trong thoi gian
thuc hién D8 4n, phuong thitc ting gid mdi ndm trong mét ky dau gia.

- Hinh thuc/phuong thire sir dung tai sdn céng vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két: phéi ¢ su phén dinh cu thé loai hinh tai san
tai cdc vi tri va néu rd hinh thirc dw kién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP (hinh thitc cho thué theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 46; hinh thic lién doanh, 1ién két theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 47).

Dénh gié tic dong cla viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két doi
vé6i hoat ddng cta dom vi va ddi véi van d& an ninh qubc phong, an ninh trat tu,
an toan vé sinh thuc pham, méi truong...

- Phuwong an tai chinh cila viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két:

+Vé giad cho thué: ‘“h"’l x4c dinh cta\ ducacy 4118 nhu thue hleﬂ nghia vu

tai chinh vdi nha nude vé tign thué dat, thus. phi, 18 phi...; chi phi khiu hao t
s*m. hi phi dinh gi4, tham dinh gia. déu gia; chi phi quan i\ van hanh tal san \-'-51
cac chi khi khac ¢o lién que an. Pon vi phai dam bao thue hién xac dinh gid cho

Lhué pLCl hop vdi gia thuc t€ cho thué wén thi trudng va thyc hign dau gia cho
thué tai san (d6i voi tit ci céc loal tal san cho thud thudng xuyén) va théng bao
cdng khai cho thué tai san (d6i voi tai san cho thué trwc tiép khong thudmg
xuyén) theo quy dinh tai khoan 3 diéu 57 Luét Quan ly, str dung tai sén cong va
khodn 3, khodn 4 Didu 46 Nghj dinh sé 151/2017/ND-CP (gia cho thué dugc
diéu chmh tang theo bién dong cua thi trrong va khéng duge thap hon gié tring
dau gia). — -

+ V& phan bb doanh thu: S8 tién thu duoc tir viéc kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két tai san, don vi su nghi€p cdng ldp sau khi chi tra cac chi
phi hop ly, hop 18 ¢4 lién quan; trd ng vén vay, von huy dong (néu c6); thuc hién
nghia vu tai chinh 61 v6i Nha nude (ndp thué, tién thué dat va cac khoan khac
néu c6); phan con lai duge quén 1y, sit dung theo quy dinh ctia Chinh phi vé co
ché tai chinh ctia don vi su nghiép cong lap. Trong 46 luu y:

* Céc khoan thué phai nop cho ngin sach nha nudc (Thué gi4 tri gia tang,
thué thu nhidp doanh nghlep (néu €0),...), don vi su 'nghiép cong lap co trach
nhiém ké khal va ndp cdc khoan thué tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh,
lién két theo quy dinh ctia Lust Quan Iy thué.

* Truong hop st dung tai san gan lién v&i dat d¢& kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két thi phai ndp tién thué dAt tuong img véi thdi gian s dung, ty 18
dién tich nha, cong trinh str dung vao muc dich kinh deanh/cho thué/lién doanh,
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lién ké} theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué dat, thué mit nude ké tir
thoi diém co quyét dinh sir dung tai san cong vao muc dich kinh doanh hoac k&
tir thosi diém ky hop dong cho thué, hop dong lién doanh, lién ket.

* Tinh da khiu hao t3i san ¢b dinh, thuc hién ddy da nghia vu vé thué,
phi, 1& phi va cdc nghia vu tai chinh khéc véi Nha nude theo quy dinh cua phap
luat. '

* Céac chi phi hop 1y 6 lién quan dén vige cho thué/lién doanh, lién két
quy dinh tai khoan 6 Diéu 46 va khoan 7 Diéu 47 cla Nghi dinh 56
151/2017/ND-CP.

+ Vg‘: chénh 1&ch thu chi tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
tai san: thé hién ding ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP. cia
Chinh phu (Sé tiéI} thu duge ti viéc cho thué tai san, sau khi chi tra cac chi phi
hop Iy ¢6 lidn quan, tré n¢ von vay, von huy dong (néu c6), thue hién nghia vu
tai chinh véi Nha nuée, phan con lai, don vi su nghiép cong lap dugc quan ly, st
dung theo quy dinh ciia Chinh phu vé co ché tai chinh cia don vi su nghiép céng
lap).

+ Thuyét minh chi phi ndp tién thué dit tam tinh trén phan dién tich st
dung cho thué 13 trén co s& ndo, c6 dam béo phi hop voi thire t& hay khong vi
diéu nay anh huong dén tinh hidu qua cta Pé én (néu cu thé co s phép 1y va
cach tam tinh tidn thué dat dé dua vao chi phi).

Pon vi ¢ trach nhiém lién hé véi So Tai nguyén va Moi trudng va co
quan Thué hodc can ¢ hudng din cta S& Tai nguyén va Moi truong va co quan
Thué dé xac dinh sd tién, trinh tu, thd tuc ndp tién thué dat (tuong tmg véi thoi
gian st dyng, ty 1& dién tich nha, cong trinh str dung vao muc dich kinh doanh,
cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh ciia phap lut v& thu tién thug dat),
cac nghia vu tai chinh khéc v6i Nha nuée dé dua vao chi phi thuc hién kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két va hach toén dﬁy da theo quy dinh.

. * P2 xudt cdc bién phép quan ly, kiém tra, giam sat hoat dong cia don vi
thué/lién doanh, lién két trong viéc to chic sir dung tai san cong cho thué/lién
doanh, lién két.
b) Pdinh gid so b hidu qua ciia phuong dn kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két:

Can o trén loi nhuan tir viée sir dung tai san cong dé kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két wéc tinh, don vi su nghiép cong 1ap xac dinh ty suét loi
nhuén trén gia tri tai sin cbng sir dung vao kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
két tai don vi minh. Trén co s¢ d6, danh gia hiéu qua cua vige sir dung tal san
cdng vao muc dich kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két @& c6 bién phép xir
ly kip thoi, bao dam ndng cao higu suét, hiéu qua str dung tai sén cong; trong do:

- Hiéu qua vé mat kinh té: ...

- Hiéu qua vé mat xa hdi: ...




- Dy kién doanh thu, chi phi, s6 ndp ngan sich nha nudc, chénh léch thu
chi, ty trong nguén thu tir viéc st dung tai san cbng vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két trong tong nguon thu siur nghié€p cia don vi;

_ - Du kién 56 tién do ngan sach nha nuéc cip va ty trong tién do ngén sach
nha nuéc cp trong tdng du toan chi hang nim cia don vi trong théi gian s
dung tai san céng vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két;

- 86 luong, chét long, mirc gia dich vy su nghiép cong du kién.

III. PE XUAT, KIEN NGHI PE THUC HIEN DE AN

Khi xiy dung D& 4n, don vi su nghiép cong 1ap can luu y thém céc ndi
dung sau dé diéu chinh, bd sung cho phu hop:

* Chiu trach nhiém vé cac s6 lidy, tai liéu 1am c3n ¢ xé4c dinh, cling nhu
ket qua tinh toan cac khoan doanh thu, chi phi va hiéu qua ky vong tai D€ an.
Cac s0 liéu nay s& duoc tinh todn, xac dinh lai theo diing quy dinh cta phép luét
sau khi D€ an dugce cap co tham quyén phé duyét.

* Chi duoc sir dung phin dién tich sit dung chua hét cong sudt dé cho
thué. Phai bio dam viéc sir dung tai san dé cho thué khéng lam anh huong dn
. viée thye hién chitc ning, nhiém vy do Nha nuée giao; khong 13m mat quyén s&
hiru vé tai san ¢ong. bao toan va phdt trién vén, tai san Nhé nudc giao; st dung
tai san dung muc dich duge gian. duoce dau tu xay dung. mua sdm theo quy dinh
tal Digu 35 Ludt Quan ly. sirdung tai san cong

* Phai ¢d trach nhiém cam két quan ly. sir dung (i san cong theo dung
muc dich, chirc nang, nhiém vu dugc giao lam cdng trinh sy nghiép (khong duoc
str dung dé kinh doanh, cho thué, lién doanh lién két véi bt cr hinh thire nao;
ngoai trir phan dién tich lap D2 4n va d3 duoc cép ¢ thdm quyén phé duygét).

* Viée st dung tai san cdéng vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két phai dam bao phuc vu cho viée thuc hién chirc ndng, nhiém vu
cua don vi hodc phuc vu hoat ddng phu trg, hd trg truc tiép cho viéc thuc hién
chirc ning, nhiém vu cta don vi (phuc vu cho can bd, cdng chirc, vién chir,
nguoi lao ddng clia don vi, khach dén giao dich, cdng tic, sir dung dich vu cong)
theo quy dinh tai Piéu 6 Théng tur sb 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cua
B Tai chinh.

* P& 4n cho thué véi muc dich [am can tin, bai gilt xe can dam bao thuc
hién ding céc quy dinh hién hanh vé gi trdng gilt xe, gia kinh doanh céc dich
vu in udng, c6 niém yét cong khai gid theo quy dinh va phai dam bao vé sinh an
toan thue phim; dong thdi dam bao phit hop quy hoach, an ninh trit tu, an toan
xd hoi va cong tac phong chay chira chay.

* Trudng hop don vi su nghiép cong lép co ké hoach cho don vi thué thuc
hién dAu tu, sira chiva, cai tao mit bano thué dé phuc vu muc dich thué thi ndi
dung nay phai dugc thé hien chi tiét trong Pé 4an (hang muc, gia tri...) va duge

Uy ban nhan din Thanh phd phe duyeét. Tién dau tu, sira chua- cai tao mit bing
thué khéng duoc khiu trir vio tién thué mat bing; sau khi két thic Hop dong
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cho thué, Nha nudc khong c6 trach nhiém phéi hoan tra cac chi phi da dau tur
hogc trudng ho’p don vi thué thio d& dy 4n dau tu thi phai khai phuc lai tinh
trang ban dAu ciia tai san céng.

* Co quan quén ly cp trén @ cam két chiu trdch nhiém trong viée thim
dinh muc dich sir dung tai cac vi tri dir kién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién
két ma don vi dd xdy dung 14 dam bao su cin thlet su phu hop véi chitc nang,
nhiém vu ctua don vj, quy dinh ctia phdp luat vé quan ly, str dung tai san cdng va
phép luat cé lién quan; dép tmg duwoc diu kién, yéu ciu quy dinh tai Lust Quéan
ly, str dung tai san cong va cac van ban quy pham phap luat 6 lién quan.

* Sau khi P8 4n sir dung tai sén cong vao muc dich cho thué duge cép c6
thim quyén phé duyét thi don vi su nghiép ¢é trach nhiém thuc hién déu gia cho
thué tii sén theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ciia Chinh
phii va phap lut vé& ddu gi4 tai san. Pon vi sw nghiép cdng 14p ky Hop ddng cho
thué tai san véi td chitc, cé nhén tring dAu gié theo quy dinh cta phép ludt; déng
thdi, cén ol vao chire ning, dac diém cta don vi dé xin y kién, chu fruong cua
co quan chu quan trude khi ky Hop d6ng cho thué véi thoi han phd hop, Hop
dong phai c6 dién khoén rang budc; Pon vi sur nghi€p cong 18p c6 trach nhiém
rang budc trong Hop donrr thoi gian don vi thué phai giao tra mét bang khi Nha
nuée thu hdi, dam bao phai thu hdi mit bing trong thdi gian sém nhét, khéng dé
tinh trang bi chiém dung, sir dung tai san cdng sai quy dinh.

* Cam két thue hién nghiém quy dinh v& lua chon déi téc tham gia lién
doanh, lién két; t6 chirc déu gld khi cho thué tii san cong v a bao dam cong khai,
minh bach, hiéu qua... theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 47 Nghi dinh s6
151/2017/ND-CP cta Chinh phu.

e BS'{ Vol cdc Bé 4n di duge S& Tai chinh co y kién g6p y: Khi hoan
chinh lai D€ an can bd sung biéu giai trinh céc ndi dung S& Tai chinh dd co y
kién gép v (tiép thu dd bd sung vao dé an hay khong tiép thu, giai trinh ly
A,

CHU TICH HQI PONG QUAN LY (néu c6) THU TRUONG DON VI
(Ky, ghi rd ho tén, dong daw) (Ky, ghi ré ho tén, déng daw)

& M&i muc dich sir dung tai sén cong phai duoc 1ap thanh cac P& 4n rigng biét
™ Co quan quén 1y cAp trén:

- S&, ban, nganh thanh phé;

- Uy ban nhan dan thanh ph& Thi Dirc;

- Uy ban nhén dén quan, huyén.
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